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Trägerschaft 
Die im 2020 wieder eingesetzte Betriebskommission sowie die Delegiertenversammlung 
des Landpfrundhauses traf sich zu diversen Sitzungen. Neben der Genehmigung der 
Rechnung 2020 wurden die geplanten Unterhalts- und Sanierungsarbeiten diskutiert und 
genehmigt. Aufgrund der dringenden und kostenintensiven Sanierung der Dachterrasse 
der Liegenschaft Inzlingerstrasse 46 mussten die geplanten weiteren Arbeiten gross-
mehrheitlich auf 2022 verschoben werden. Der im 2020 angestossene Prozess zur mög-
lichen zukünftigen Unternehmensstruktur wurde weiterbearbeitet. Erste Berichte und 
Analysen liegen vor und werden die Delegiertenversammlung auch im 2022 beschäfti-
gen. Seitens des Präsidiums der Delegiertenversammlung und der Betriebskommission 
wurde das langjährige Wirken von Guy Trächslin als Verantwortlicher für die Bauprojekte 
verdankt. 
 
 
Leitung und Verwaltung: Unterhalts- und Sanierungsarbeiten, ein reger Mieterwechsel 
und Anlässe 
Siedlungsleiterin Barbara Tschanz und Liegenschaftsverwalterin Tanja Buholzer hatten 
ein intensives Arbeitsjahr. Neben der erfolgten Räumung der Liegenschaft Bäumliweg – 
bei dem beide tatkräftig bei der Befüllung der diversen grossen Abfallmulden mitgeholfen 
haben – war auch die nochmalige Sanierung der Dachterrasse der Liegenschaft Inzlin-
gerstrasse 46 eine grosse Herausforderung. Der Bodenbelag musste neu verlegt und das 
Gefälle vorgängig korrigiert werden. Auch waren diverse Reparaturarbeiten an den Fens-
tern notwendig. Neben diesen Unterhalts- und Sanierungsarbeiten musste der rege Mie-
terwechsel in den beiden Liegenschaften bewältigt werden. Per Ende Jahr waren alle 
Wohnungen wieder vermietet. Weiter konnten diverse – bei der Mieterschaft sehr be-
liebte – Anlässe durchgeführt werden. Die Grillnachmittage und der Herbstausflug mit 
dem Bus waren sehr gut besucht. Leider konnte das geplante Weihnachtsessen für die 
Mieterschaft wegen Corona nicht durchgeführt werden, es wurde verschoben. Weiter er-
folgten Abklärungen bezüglich der geplanten Mietzinsen für die neuen Wohnungen am 
Bäumliweg 30.  
 
  
Baukommission Bäumliweg 30  
Der Start der Gesamtsanierung der Liegenschaft konnte fristgerecht anfangs Mai 2021 
erfolgen. Parallel zur Bautätigkeit mussten in vielen Sitzungen Entscheide hinsichtlich 
Materialisierung, Ausgestaltung und Vergaben aufgrund erfolgter Submissionsausschrei-
bungen gefällt werden. Aufgrund der hartnäckigen und detaillierten Arbeitsweise unseres 
Architekten – Pascal Wassmann – konnten per Ende 2021 die wichtigsten Rohbauarbei-
ten inkl. der Montage aller Fenster abgeschlossen werden, sodass das Gebäude nun 
nach aussen dicht ist, und im 2022 mit dem Innenausbau weitergefahren werden kann. 
Anlässlich einer der letzten Sitzungen hat sich die Baukommission – mit dem O.K. der 
Trägerschaft – für die Installation einer Photovoltaik-Anlage entschieden. 
 
 
 
Riehen, im März 2022   Daniele Agnolazza, Präsident 
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Bericht der Revisionsstelle zur
eingeschronkten Revision
on die Delegiertenversommlung
der Trogergemeinden des
[ondpfrundhquses Riehen/Bellingen
Geschoftsjohr 2021

Als Revisionsstelle hoben wir die Johresrechnung (Bilonz Erfolgsrechnung und Anhong) des
Londpfrundhouses Riehen/Bettingen fur dos om 3.l, Dezember 2021 obgeschlossene Ge-
schoftsjohr gepruft,

Fur die Johresrechnung sind die Delegierten der Trogerschoft verontwortlich, wohrend un-

sere Aufgobe dorin besteht, die Johresrechnung zu prufen, Wir bestotigen, doss wir die ge-
setzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulossung und Unobhongigkeit erfullen.

Unsere Revision erfolgte noch dem Schweizer Stondord zur eingeschronKen Revision, Do-
nqch ist diese Revision so zu plonen und durchzufuhren, dqss wesentliche Fehloussogen in
der Johresrechnung erkonnt werden, Eine eingeschronkte Revision umfosst houptsochlich
Befrogungen und onolytische Prufungshondlungen sowie den Umstonden ongemessene
Detoilprufungen der beim gepruften Unternehmen vorhondenen Unterlogen, Dogegen
sind Pr0fungen der betrieblichen Abloufe und des lnternen Kontrollsystems sowie Befrogun-
gen und weitere Prufungshondlungen zur Aufdeckung deliktischer Hondlungen oder onde-
rer Gesetzesverstosse nicht Besto ndtei I d ieser Revision,

Bei unserer Revision sind wir nicht ouf Sochverholte gestossen, qus denen wir schliessen muss-

ten, doss die Johresrechnung nicht Gesetz und Stotuten entspricht,

Bosel, 23, Morz2O22
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Zu gelossener Revisionsexperte
(Leitender Revisor)

Andreos Herren
Zu gelossener Revisionsexperte

longe gosse 4 4052 bosel
fon +41 61 205 17 00
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Landpfrundhaus Riehen/Bettingen
4125 Riehen

Bilanz per 31. Dezember 2021

Kasse
PostFinance Liegenschaftsverwaltung

PostFinance Aktivitaten

PostFinance siedlungskonto

BKB cHi6 oo77 0016 oso4 1121 o

UBS cH64 002922921561 1402 R Projekt

UBS cH59 002922921561 1403 H Projekt

Forderungen aus Lieferungen + Leistungen
Ubrige kuzfristige Forderungen
M ietersammelkonto Forderungen
Aktuelle Heiz- + Nebenkosten (nicht abgerechnet)

Aktive Rechnungsabgrenzungen
Umlaufvermdgen

BUro- und lT-ger€ite

Liegenschaften
Anlagevermdgen

TotalAktiven

Verbindlichkeiten aus Lieferungen + Leistungen
Ubrige kuzfristige Verpfl ichtungen
M ietersammelkonto Verbind lichkeiten
UBS Feste Vorsch0sse
Vorauszahlungen Heiz- + Nebenkosten
Passive Rechnungsabgrenzungen
Fremd kapital kurzfristi g

Hypotheken
RUckstellungen Liegenschaften
Fremdkapital langfristig

Eigenkapital
Gesetzliche Reserven
Saldovortrag
Jahresergebnis
Eigenkapital

Total Passiven

CHF CHF
31j22020

5'253.60
8',238',001.00
B'.243'.254.60

7'717.95
1'910.75

96',876.70
0.00

34',480.00
68'353.80

209'339.20

10'026'096.85 ioo.oo

659.55
850',414.67

13',123.25

44'341.30
743'339.33

62',457.20
0.00
0.00

7',034.45

3g',092.75
19'527.75
2',852.00

1'782'842.25

o/o

17.78

82.22

2.09

7'400'000.00
216'370.00

7',516'370.00 75.97

2',170',758.07

97',212.10
262'919.30

-330'501.82
2'200'387.65 21.95

31j22021 Yo

796.40
211',297.62

2'313.25
29',039.53

743'277.63
6',923.60
3'686.25

0.00
0.

30'021.
21'474.
47'719.

15

1'096'548.53

3'940
10'155',316
10'159'256.70

48',079.70
0.00

80'162.35
1'330'000.00

34'480.00
96'726.15

1'589'rt48.20

7'400'000.00
218'710.OO

7'618'710.00

2'170',758.O7
97'212.10

-67',582.52
-152',740.52

2'.O47',647.',|'3

11',255'805.33

9.74

90.26

100.00

14.12

67.69

18.19

100.00

Riehen, 23.03.2022

10'026'096.85 'too.oo



Landpfrundhaus Riehen/Bettingen
4125 Riehen

Erfofgsrechnung vom 01. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021

CHF

Bruttoerqebnis I

202',1

833'347.10
111'065.35
944',412.45

110'800.00
816.65

329'321.35
-'l'214.60
23',332.40

141'508.90
504'564.70

339'847.75

114'676.60
43'216.15
75'545.50

233',438.25

106'409.50

70'078.17
16'794.46
3'655.00

0.00
12'869.00

1'232.20
4'698.79

0.00
109'.327.62

-2'.918.12

-145',313.40

-148',231.52

-2'169.00
-2'340.00

-152',740.52

100.00

64.01

35.99

24.72

11.27

11.58

-0.31

-15.39

-15.70

-16.17

Bruttoerqebnis ll

Betriebserqebnis I

Abschreibungen

Betriebserqebnis ll

Jahreserqebnis

CHF
2020

976'040.10
158'882.55

1'134'922.65 loo.oo

Erldse aus Vermietung/ Verzinsung
Nebenkostenpauschale und Ubriges
Nettoerl6se

Hypothekazinsen
Zinsen Feste VorschUsse
Unterhalt, Reparaturen und Ersatz
Umbau Biiumliweg inkl. Projektierung
Versicherungen
Heiz- und Nebenkosten/ Div. Dienste
Direkter Aufurand

Lohnaufiruand

Sozialversicherun gsaufilra nd

Ubriger Personalaufirand
Personalaufwand

Verwaltungsaufirvand
BUchfUhrung und Beratung Biondi Treuhand
Beitr€ige
Fremdhonorare
URE lnformatik
Spesen fUr Dritte / Reprdsentation
Aktivitdten
Beitr€ige Bewohner an Aktivitiiten
Betriebsaufwand

Finanzaufwand
Ausserordentlicher Aufwand

110'800.00
0.00

157'674.28
521',432.96

13'095.75
152'404.90
955'407.89

217',OU.30
63'430.95
21'975.95

302',471.20

179'514.76 15.82

84.18

26.65

-122'.956.4 -10.83

22',378.58
16'233.60

2',375.O0

0.00
5',274.65
1'394.67
8'735.50

-1'022.35
55'369.65

-178'326.09 -1s-7'l

-145'751.25 -12.84

-32t077.34 -2a.s6

-4'384.48
-2'040.00

-330'501.82 -2e.12

4.88

Riehen, 23.03.2022



Landpfrundhaus Riehen-Bettingen
4125 Riehen

Anhang zur Jahresrechnung 2021

Allqemei ne lnformationen

Name:
Rechtsform:
Rechtsgrundlage:
Rechtstrdgerschaft:

Zweck:

Hauptsitz/Betriebsstdtten :

Delegierte:

Betriebskommission:

Siedlungsleitung:
Liegenschaftsverwalteri n :

Revisionstelle:
Angaben Vollzeitstellen:

Bilanzierunos- und BewertunqsqrundsiEe

Grundsdtze

FlUssige Mittel

Forderungen aus L.+ L

Sachanlagen:

Landpfrundhaus Riehen-Bettingen
selbstiindig 6ffentlich-rechtliche Anstalt
Griindungsurkunde vom 30. November 1833
Das Landpfrundhaus wird gemeinsam von den BUrgergemeinden Riehen
(48%), Bettingen (23o/o) und der Einwohnergemeinde Riehen (29%)
getragen.

Das Landpfrundhaus bezweckt, zugunsten der Riehener und Bettinger
Bevdlkerung im Rahmen des gemeinnUtzigen Wohnungsmarkt
Wohnraum, inbesondere fUr dltere Menschen bereit zu stellen. Die
Alterswohnungen stehen betagten BUrgerinnen und BUrger von Riehen
und Bettingen sowie betagten Einwohnerinnen und Einwohner von Riehen

offen. Sind die Wohnungen nicht ausgelastet, kcinnen auch andere
Personen aufgenommen werden.

Oberdorfstrasse 15 / div. Liegenschaften
BUrgergemeindeRiehen DanieleAgnolazza(Prasident)

Claudia Frohlich
Andreas KUnzi

BUrgergemeinde Bettingen Dr. Markus W. Stadlin (vize-Prasident)

Einwohnergemeinde Riehen Dr. Guido Vogel
DanielAlbietz

2017 erfolgte eine nicht formelle Aufldsung der Kommission.
Wiedereinsetzung der Betriebskommission als operative Ebene im

2020 (per 16.11 .2020) - 1. Sitzung am 18.O1.2021

Barbara Tschanz
Tanja Buholzer
BALCONSULT AG

Die Anzahl Vollzeitstellen liegt nicht iiber 10.

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemass den Vorschriften des
Schweizerischen Gesetzes, insbesondere der Artikel 0ber die
kaufmdnnische BuchfUhrung und Rechnungslegung des OR (Art. 957 bis
960e) erstellt.

Die Positionen unter fliissige Mittel beinhalten ausschliesslich
Kassenbestdnde, Banksalden in CHF und ausldndischer Wdhrung. Sie
werden zu Nominalwerten bilanziert.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden mit dem
ursprringlichen Netto- Rechnungsbetrag erfasst, abztiglich einer
Wertberichtigung fUr spezifische risikobehaftete Forderungen
(Delkredere). Zweifelhafte oder nicht einbringbare Forderungen werden
zu Lasten der Erfolgsrechnung ausgebucht.

Die Abschreibungen werden nach Ermessen der Delegierten - im
steuerlich zuldssigen Rahmen - vorgenommen.

Riehen,23.03.2022



Landpfrundhaus Riehen-Bettingen
4125 Riehen

Anhang zur Jahresrechnung 202{

Rtickstellunqen
1% vom Gebdudeversicherungswert (21,871 Mio)

218',710.00
218'710.0O Verenderung CHF 2'340

Hvpotheken
lnzlingerstrasse 46

B€iumliweg 30

Oberdorfstrasse 15

Laufzeit

steht auf Pazelle ASO

12.2020 - 12.2024

04.2015 - 03.2025

01.2018 - 12.2027

01.2018 - 12.2027

07.2018-06.2028
01.2019 - 12.2028

7'400'000.00
6'000'000.00

0.00

1',400'000.00

216'370.00
218'.710.00

Yo

1.75

1.70

1.40

1.40

0.99

0.88

800'000
3'500'000

700'000
1'100'000

600'000
700'000

Feste Vorschiisse
UBS Switzerland AG (Deckung: SB im 1. Rang ASB)

Nettoauflcisunq stil ler Reserven :

keine Position

Erliuterunoen zu ausserordentlichen. einmaliqen
oder oeriodenfremden Positionen
Aufirvand(Konto4480) AnpassungRUckstellungLiegenschaftenl%

Anpassung Rtickstellung Liegenschaften:
Bestand per 2O20 21'637'000.00
Bestand per2o21 21'871'000.00 234'000.00

1% davon Erhdhung 2'340.00
Einsetzen der passiven RUckstellung Liegenschaften

Anpassung der passiven Riickstel lun g Liegenschaften

Keine / Keine / Pfandbestellungen
zugunsten PKBS Hypotheken

CHF 7'450'000.00 (pxevgt.tz.zozt )

CHF 6'000'000.00 (ues nc)

CHF 400'000.00 (Ewsoe. nienen)

cHF 0.00

cHF 69',622.75
cHF 28'436.95

Umlage auf ASO im 2020

1'330'000.00
1',330'000.00

0.00
0.00

2'340.00
2'340.O0

prou.31.12.2021
(plus)

Biirgschaften, Garantieverpfl ichtungen und

Pfandbestellungen zugunsten Dritter

Verbindlichkeiten gegenUber Vorsorgeeinrichtungen

Arbeitgeberbeitragsreserve ohne WZ
Arbeitgeberbeitragsreserve mit WZ

Deckungsgrad (prov.) bei Vorsorgeeinrichtung
Fehlbetrag (Unterdeckung) prov.

105.40o/o

cHF 129'000

Wesentl iche Ereiq nisse nach dem Bi lanzstichtaq
Nach dem Bilanzstichtag und bis zur Freigabe der Jahresrechnung durch die Delegierten der

Trdgerschaft sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, welche offenzulegen sind.

Riehen, 23.03.2022



Landpfrundhaus Riehen-Bettingen
4125 Riehen

Anhang zur Jahresrechnung 2021

Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verbindlichkeiten verwendeten
Aktiven sowie Aktiven unter Eigentumsvorbehalt

Liegenschaften (Buchwerte):
Liegenschaft lnzlingerstrasse 46 (Buchwert)

Liegenschaft Oberdorfstrasse 1 5 (Buchwert)

Liegenschaft Biiumliweg 30 (Buchwert)

Liegenschaft Biiumliweg 30 (Umbau - Buchwert)
Liegenschaft Hinter Giirten 11 und 13 (Buchwert)

Gebiudeversicherung Basel-Stadt (nu r Gebiude):
Liegenschaft lnzlingerstrasse 46 (Versicherungswert)

Liegenschaft Oberdorfstrasse 1 5 (Versicherungswert)

Liegenschaft Bilumliweg 30 (Versicherungswert)
Liegenschaft Hinter Garten 11 und 13 (Versicherungswert)

Grundpfandtitel lnzlingerstrasse 46
Grundpfandtitel Oberdorfstrasse 1 5

Grundpfandtitel Biiumliweg 30

Grundpfandtitel Hinter Giirten 1 1 und 13

1.Rang
2.Rang

1.Rang

2021

5',837'000.00
363'000.00
957'000.00

2'061'315.50
937'000.00

10'155'315.50

7'493'000.00
6'743'000.00
5'211'000.00
2'424'OO0.OO

21',871'000.00

1'400'000.00
6',050'000.00

6'000'000.00

0.00
13'450'000.00

Riehen, 23.03.2022
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